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Planprocessen

Detaljplanearbetet dr indelat i1 flera skeden. Det ar framst i samradsskedet som moj-
ligheter att 1dmna synpunkter finns. I granskningsskedet kan anmérkningar framfo-
ras.

Niér detaljplanearbetet pabdrjas dr ofta beslut som berér planen redan fattade i demo-
kratisk ordning, sdsom markanvéndning i 6versiktsplanen och eventuellt mera detal-
jerat i program.

Eventuellt
program

Uppdrag Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Beslut i Mailighet att Anmirkning Eventuellt Planens
byggnadsnimnden limna synpunkter  kan framf6ras overklagande genomférande

Information

Byggnadsnamnden gav 2013-05-28 stadsbyggnadskontoret uppdrag att genomfora en
plandndring for fastigheten Stampen 5:6 (Stampgatan 1-18). Planarbetet startade ar
2019. Planéndringen gors som ett tilldgg till den nu gillande detaljplanen och upprét-
tas med standard planforfarande

Granskningshandlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Goteborgs Stads hem-
sida:

Lénk till hemsida

www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning och beslutsprotokoll finns pé Stadsbyggnadskontoret, adress:
Koépmansgatan 20, 403 17 Goteborg.

Information om planforslaget ldmnas av:

Torbjoérn Borglin, planarkitekt, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 17 38

Granskningstid: 22 december 2020 till 19 januari 2021.
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https://goteborg.se/wps/portal/start/byggande--lantmateri-och-planarbete/kommunens-planarbete/plan--och-byggprojekt/!ut/p/z1/hVLdbtowFH6V9YLLxU6IYtq7BAk0EhU6OpXkpnLiQ3CJf-Q4ROqD7QX2YouhiFK1m2XJ8vd3zpGNCrRBhaQHXlPLlaTNcM-L6HnlLx4miR_j5fx2hn88pqvZfZotcRqip_8JioHGX6wYv_k_wsnPIBljPF8GR_8_4heo4KXw-kp42BuTICKhT8JbQiZRQFz7sSzHkxoVBrZgwHidGabaWavbuxEe4b7vvVqpugGvUmKEP7PsVGvR5lqJ8qFx8hwGc-wvQj-dRAnBcZZOx1FKojQjaI0KVLRdKbhdAzXVDuXt8dwqIxwnqQCUr__83n_TRr3A3jqUQcUZsIxKxriByvLDoHKMbqiMtYbhWXIlHdKZ0sngAI3SAqQ9E06aGLUHeUbKjjesvVf9ypWq7CVyqoRuwAI7S5UGOVNmwE-RDmuu27lUcZHv7xLYsqo6ffxAKzBcsVPCafY1k5fK7bQz5kPXj4ZueXVGTqYZh2ZIeVE7l1-Cqa8mOoq1-LV5zeDpOy1f4dOd3_wF5Z2qrw!!/dz/d5/L2dBISEvZ0FBIS9nQSEh/p0/IZ7_42G01J41K86B70ALKC36K76KL7=CZ6_P1JQ8B1A0OG9F0ITKPFNKLO0K4=MEviewDetail!BN1207QCP15==/#Z7_42G01J41K86B70ALKC36K76KL7
http://www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Planhandling

Granskning
Datum: 2020-12-21
Aktbeteckning: 2—5557

Diarienummer SBK: 0179/20

Handlidggare SBK

Torbjoérn Borglin

Tel: 031-368 17 38
fornamn.efternamn@sbk.goteborg.se

Andring av del av detaljplan for omrade 6ster om Polhemsplatsen
(Stampgatan 12 — 18) inom stadsdelen Stampen i Goéteborg.

Detaljplanen &r upprittad med standard planforfarande enligt PBL (2010:900, SFS 2014:900)

Tillagg till planbeskrivning

Detaljplanen omfattar foljande handlingar:

Planhandlingar:

+ Tillagg till planbeskrivning (denna handling)
» Tillagg till plankarta med bestimmelser.
* Samrédsredogorelse

Ovriga handlingar:

» Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)
 Gillande detaljplan
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Syftet med andring av detaljplan

Syftet med planéndringen &r att mojliggora en tillbyggnad av befintlig kontorsbygg-
nad med en respektive tvé vaningar, med lag taklutning. Utdver denna tillbyggnad
medges en takterrass med tillhorande hiss- och trapphusbyggnad pé en begriansad del
av byggnaden.

Syftet med planéndringen &r ocksa att mdjliggora en bredare anvindning for fastig-
heten som bittre Overensstimmer med nuvarande anvdndning och dess centrala ldge.

Forutsattningar for planarbetet

Lage, areal och markagoforhallanden

Planomradet omfattar fastigheten Stampen 5:6 beldgen 6ster om Polhemsplatsen inom
stadsdelen Stampen. Fastigheten dgs av Wallenstam AB genom Kb Myran Nr 503.
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Planomrade. Den roda markeringen visar fastigheten som omfattas av plandndringen.
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Utsnitt av gdllande detaljplan 11-3652 fran ar 1985. Gdllande detaljplan finns pa Géteborgs Stads hem-
sida: www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Planforhallanden

Den géllande detaljplanen, med aktnummer I1-3652 fran ar 1985 anger att fastigheten
far bebyggas med en byggnad for kontor upp till en byggnadshdjd pa +29,5 respek-
tive +32,5 meter enligt Goteborgs tidigare géllande lokala h6jdsystem GH 88. Vid en
omrikning till dagens géllande hojdsystem ska hdjden minskas med verslagsmissigt
10 meter. Genomforandetiden for planen har gatt ut.

Oversiktsplanen anger bostider, arbetsplatser, service, handel, mindre gronytor mm.
Blandning av bostidder och icke stérande verksamheter dr 6nskvérd.

Kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Pripps bryggeri pa Stampen, 1930-talet. Foto fran Det gamla Géteborg
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http://www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Foto fran vister som visar byggnadens befintliga utseende. Foto fran GAJD Arkitekter

Fastigheten ligger i det som tidigare i folkmun kallades Prippska tomten. Inom omra-
det startades redan i mitten av 1850-talet det som blev grunden till den Prippska eta-
bleringen. Verksamheten expanderade och var en period Sveriges storsta bryggeri.

Ar 1974 startade Pripps sin tillverkning i det nyuppforda bryggeriet i Frélunda och
den 16 juni 1976 fylldes den sista 6lburken pa den klassiska bryggerimarken. Dérefter
lag det centrala kvarteret 6de och delvis rivet innan det pé nytt blev bebyggt. Endast
det gamla ”Barnhuset” finns idag kvar av bryggeriets tidigare byggnader pa tomten.

Efter att bryggeriverksamheten avvecklats i omradet gjordes en ny detaljplan. Intens-
ionen 1 planen var att skapa en tét stadsmiljo med en blandning av verksamheter och
bostdder. Idag innehaller omradet ett hotell, flera kontorsbyggnader och bostider, hu-
vudsakligen bostadsrétter.

Byggnaden pa fastigheten idag uppfordes ar 1990 for Wasa Liv forsdkringsbolag uti-
fran ritningar av Lund & Valentin arkitekter.

Byggnaden ér uppford i en tidstypisk arkitektur, pdverkad av de postmodernistiska
stromningar som lag i tiden pa slutet av 1980-talet och borjan av 1990-talet.

Trafik och parkering, tillganglighet och service
Fastigheten angdrs med bil fran Eva Rhodes gata via Odinsgatan och Stampgatan.

Till fastigheten finns det 84 bilplatser under mark med infart frdn Eva Rhodes gata.
Grannfastigheten (Scandic hotell) nér sin separata underjordiska parkeringsanlagg-
ning via samma infart. I 6vrigt finns det mojlighet till korttidsparkering pd allmén
plats vid Eva Rhodes gata samt Stampgatan.

Bra kollektivtrafik finns i omedelbar nirhet pd Akareplatsen och Drottningtorget.
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Stérningar

Luftkvalitet

Enligt miljoforvaltningens berdkningar tangerar halterna av kvavedioxid miljokvali-
tetsnormerna vid den nuvarande byggnadens fasad mot sydvist. Det finns alltsé en
risk att MKN 6verskrids i marknivé utanfor byggnaden. Det dr inte troligt att en pa-
byggnad pa hojden kommer att ge vasentligt hogre halter. Visserligen kommer de till-
kommande arbetande i byggnaden utséttas for ur Goteborgsperspektiv hoga halter av
luftféroreningar pa vég till och fran arbetet, men den paverkan kan &dndé antas vara li-
ten i forhallande till deras totalexponering. Platsen har mycket god tillgédnglighet med
kollektivtrafik vilket mojliggor lagre utslapp 4n manga alternativa placeringar av ar-
betsplatserna.

Karta redovisande luftkvalité NO2 dygnsmedelvirde, kdilla miljoforvaltningen

Planandringens innebord och konsekvenser

Tidig volymskiss av kontorsfastigheten efter pabyggnaden
Fotomontage fran GAJD arkitekter.
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Planédndringen innebér att befintlig kontorsbyggnad kan byggas pa i1 en respektive tva
vaningar med hogsta tillaitna byggnadsh6jd pé +27 m dver angivet nollplan enligt nu
gillande referenssystem hojd: RH 2000. Pébyggnaden kommer att uppforas som en
latt konstruktion med ett luftigt intryck. Utdver denna tillbyggnad kan en takterrass
med tillhorande hiss- och trapphusbyggnad uppforas. Omfattning av denna takterrass
begrinsas enligt plankartan. Slutlig utformning prévas i samband med bygglovsanso-
kan efter att andringen av detaljplanen vunnit laga kraft. Planédndringen mojliggor
samtidigt en bredare anvéndning utdver nu tilldtna kontorséndamal. En bredare an-
vandning mojliggdr att flera typer av verksamheter kan etablera sig 1 befintligt kon-
torshus. Detta bedoms som lampligt utifran dess centrala ldge i staden med tillgang
till service, god infrastruktur och kollektivtrafik. Den tillkommande anvdndning som
medges i och med plandndringen ir Ci, centrumverksamheter, med undantag for ho-
tell och vandrarhem som inte tillats.

C — centrum, &r en bred anvindning som innefattar all verksamhet som bor ligga
centralt eller pd annat sitt vara latt att nd for mdnga ménniskor, till exempel butiker,
restauranger, gym, hantverk, virdcentral och annan typ av service.

Andringen av detaljplanen ger en flexibilitet dver tid med méjlighet till en bred vari-
ation i innehéll, vilket ligger i linje med 6versiktsplanens intentioner om blandstaden
och funktionsblandning.

En mindre byggritt for ett soprum, cykelrum eller liknande mellan befintligt kontors-
hus och ramp till garage skapas dven i och med denna planéndring. Detta sker genom
att bestimmelsen om att marken inte fir bebyggas (prickad mark) ersétts med kors-
markerad mark pa delar av fastigheten.

Da kontorshuset ligger 1 anslutning till Fattighusan och fore detta Barnhuset som ér av
riksintresse ska sdrskild hdnsyn, betriffande utformning och fargsattning, tas till detta
1 bygglovskedet. I 6vrigt bedoms planéndringen inte paverka riksintresset.

Tidplan

Samréd: forsta kvartalet 2020

Granskning: fjérde kvartalet 2020

Antagande: fOrsta kvartalet 2021

Om planen inte 6verklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.

Genomforandetid

Genomforandetiden dr fem ar frin det datum da planen vunnit laga kraft

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

I och med att de planerade atgérderna begrénsas till C, centrum, som i dagens ldge
béttre svarar mot den verksamhet som finns i fastigheten idag, beddoms @ndringen inte
medfora ndgra sociala konsekvenser, och ur barnperspektiv krdvs inte nigra sérskilda
atgérder i dessa fragor.
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Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden med mera

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplighets-
provning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen prévats mot kommunens oversiktsplan 1 enlighet
med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomrédden med mera.

Kontoret bedomer att redovisad anvindning kan anses vara den fran allmén synpunkt
mest ldmpliga utifrdn planomridets forutsattningar och foreliggande behov. Planen
beddms inte medfora att miljokvalitetsnormerna overskrids. Mojligen med undantag
for byggnadens nordvistra horn dér det finns risk att miljokvalitetsnormerna dver-
skrids 1 markniva utanfér byggnaden.

MKB/Behovsbedémning

Kommunen har bedomt att ett genomforande av detaljplanen inte kommer att medfora
ndgon betydande miljopdverkan. Vid behovsbeddmningen har kriterier i MKB-for-
ordningen bilaga 4 sirskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneforslaget
medger endast en mindre komplettering av befintlig byggnation. Planforslaget medger
1 Ovrigt inte anvandning av planomradet for de &ndamal som anges 1 PBL 4 kap. 34 §,
varfor kriterierna i MKB-forordningen bilaga 2 inte behover sérskilt beaktas.

Kommunens stéllningstagande grundar sig pa beddmningen att ett genomforande av
detaljplanen:

e Inte beddoms ge upphov till en betydande miljopaverkan péd biologisk mangfald,
landskap, fornldmningar, vatten etcetera

o Inte patagligt paverkar nagra omraden eller natur som har erkidnd nationell eller
internationell skyddsstatus, till exempel riksintressen eller naturreservat.

Overrensstimmelse med 6versiktsplanen

Planédndringen &r 1 6verensstimmelse med oversiktsplanen for Goteborg.

For Stadsbyggnadskontoret

Liza Schramm Torbjoérn Borglin
Enhetschef byggavdelningen Planarkitekt
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